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I. Общие сведения
1.1. Введение


В соответствии с градостроительным Кодексом Российской Федерации Генеральный план определяет стратегию функционально-пространственного развития территорий городского округа и устанавливает перечень основных градостроительных мероприятий по формированию благоприятной среды жизнедеятельности.


Генеральный план городского округа Сызрань разработан в 2007.г. на основании  Договора  №9050 от 02 октября 2006 г. с  ЗАО  «Сызраньпроект».

институтом ГУП «ТеррНИИгражданппроект»..

Предыдущий проект генерального плана г. Сызрань был разработан. Институтом «Гипрогор», г. Москва  в 1982 г. и утвержден Решением Сызранского городского Совета народных депутатов  № 96 от 21 января 1996 г. 


Необходимость разработки настоящего Генерального плана вызвана новыми социально-экономическими условиями, сложившимися за последнее десятилетие. Появилась частная собственность на землю и крупные объекты недвижимости. Право на осуществление градостроительной деятельности наряду с государством и муниципалитетами получили многие частные лица и компании, активно формирующие рыночные отношения в сфере проектирования и строительства.


Усложнилась правовая база в области градостроения, расширились права граждан на участие в принятии решений органов местного самоуправления по изменению существующей градостроительной ситуации. Положительное значение в адаптации градостроительной практики к новым условиям имеют Правила застройки и землепользования в г. о.Сызрань. В Правилах наряду с процедурными вопросами и градостроительными регламентами разработана карта градостроительного зонирования, определяющая на основе ранее утвержденных проектно-планировочных материалов и дополнительных исследований назначение территорий города по характеру функционального использования и застройки.


Градостроительный Кодекс РФ не устанавливает срок реализации генеральных планов, что обусловлено становлением рыночных отношений в экономике, преобладанием частных инвестиций в строительство. Анализ уже идущих процессов позволяет предвидеть развитие ситуации в пятилетней перспективе. Отдельные отраслевые программы города и области, национальные проекты, обязательства  органов местного самоуправления по улучшению комфортности проживания населения (достижения определенных  показателей) могут быть положены в основу более отдаленной перспективы, чем до 2030 года, что соответствует также мировой практике стратегического планирования.


Генеральным планом градостроительного развития городского округа установлены сроки: до 2015 года (первоочередные мероприятия) и условного расчетного срока – 2030 года. В целом, без указания вероятных сроков освоения, показано целесообразное использование всей территории городского округа.

Генеральный план служит основой для разработки комплекса последующих обязательных документов и проектов: корректировки Правил землепользования и застройки, карты градостроительного зонирования, генеральных схем инженерной и транспортной инфраструктуры, проектов планировки жилых районов.

1.2. Краткая историческая справка
Город Сызрань был  основан в 1683 г. воеводой князем Г.А. Козловским, по указу царей Иоанна и Петра Алексеевичей, как крепость на высоком обрывистом берегу реки Сызран, недалеко от ее впадения в Волгу, на месте древнего Сызранского городища (известного с 4 в. до н. э.). Свое название город получил от реки Сызрана, что в переводе с татарского означает «овражная», «из оврага текущая». Город был построен при устье реки Крымзы и имел форму неправильного семиугольника. Периметр крепостной стены, включавшей 5 башен, в том числе  и одну каменную – Спасскую, составлял 617 м. Крепость вошла в Сызранскую засеченную черту и была призвана обеспечить безопасность торгового пути между центром и юго-восточными окраинами Российского государства. Однако, очень быстро утратив свое военно-стратегическое значение, Сызрань превратилась  в центр торговли хлебом, скотом (гурты которого перегоняли из степного Заволжья в центр) и солью, которую везли чумаки-украинцы с берегов Эльтона.

По итогам екатерининской губернской реформы, с 1781 г. Сызрань становится уездным городом Симбирского наместничества (с 1796 г. – губернии). Быстро растет население города, развиваются земледелие и ремесла. Вокруг старой крепости выросли слободы: Покровская, Преображенская, Инвалидная. Но в 1804 г. был утвержден план регулярной планировки города, нарушивший систему слобод. Население города к этому времени превысило 10 тысяч человек.

 К концу 19 в. Сызрань становится крупным железнодорожным узлом: в 1874 г. была построена Сызранско - Вяземская железная дорога; в 1876 г. – Батраки – Оренбургская, в 1898 г. Московско-Рязанская. После строительства у Сызрани первого железнодорожного моста через Волгу в ее среднем течении (1880 г.), самого крупного по тем временам в Европе, город усиливает выгоду своего транспортного положения, превращаясь в центр транзитной торговли и перевалочный пункт грузов с поездов на волжские суда и обратно.

В начале 20 в. Сызрань входит в число ведущих «хлебных» городов Российской империи. По переработке зерна  город занимает четвертое место в России, уступая лишь Нижнему Новгороду, Саратову и Самаре. Здесь действуют паровые и вальцовые мельницы купцов Пригожиных, Стерлядкиных, Черныхиных, Ильиных.

5 июля 1906 г. в городе случился сильнейший пожар, во время которого дотла выгорела большая часть деревянного города. После пожара была организована строительная комиссия, ведется каменная застройка города. Богатое сызранское купечество возводят особняки для своих семей и общественных нужд. Складывается архитектурный ансамбль Большой улицы (ныне Советская).

Революция 1917 г. совершилась мирным путем. В городе много памятных мест, связанных с именами деятелей русского революционного движения В.И. Ленина, Г.Д. Гая, М.Н. Тухачевского, Г.М. Кржижановского, К.А. Федина.

В годы первых пятилеток в Сызрани в окрестностях были построены ГЭС (1929), Кашпирский сланцевый комбинат (1932), освоен Суранский нефтепромысел (1937).

 Во время Великой Отечественной войны в Сызрань были эвакуированы Людиновский локомобильный завод (ныне АО «Тяжмаш»), началось строительство нефтеперерабатывающего завода, куда было переправлено оборудование с Херсонского, Одесского и Туапсинского нефтезаводов. Основное строительство проводилось в 1941-1942 гг. 
В послевоенное время в Сызрани развивается нефтехимическая, химическая, легкая и пищевая промышленность, энергетика и машиностроение.

Город имеет статус исторического населенного пункта России. Ведь исторический центр города представляет единый градостроительный ансамбль, хорошо сохранившийся до настоящего времени. Город Сызрань называют одной из жемчужин Поволжья. 
1.3. Природно – климатические условия
1.3.1. Климат

Городской округ Сызрань находится в зоне господства континентального климата. Согласно ТСН 23-346-2003 «Строительная климатология Самарской области», по данным метеостанции Сызрань, среднегодовая температура воздуха в границах  исследуемой территории составляет + 4,7 ºС. Средняя температура наружного воздуха наиболее холодного  месяца (январь) составляет -11,7 ºС. Температура воздуха наиболее холодных суток обеспеченностью 98%  составляет –37 ºС. Абсолютная минимальная температура воздуха достигала –44ºС. Максимальная глубина промерзания почвы повторяемостью 1 раз в 10 лет составляет 129 см. Один раз в 50 лет почва может промерзать на глубину до 185 см. 

В холодный период преобладают ветра западные, юго-восточные и юго-западные. Максимальная из средних скоростей ветра за январь составляет 4,3м/с. Средняя скорость ветра за три наиболее холодных месяца  - 3,4 м/с. 

В теплый период года температура воздуха обеспеченностью 99 % составляет +29,6 ºС. Средняя температура наружного воздуха наиболее теплого месяца (июль) составляет +20,8 ºС. Абсолютная максимальная температура достигала + 39 ºС.
В теплый период преобладают ветра западные, северо-западные и северные.  Минимальная из средних скоростей ветра за июль составляет 2,9 м/с.

Переход среднесуточной температуры воздуха через 0ºС в сторону понижения осуществляется в конце октября. В это же время появляется, но, как правило, тает первый снежный покров. В четвертой декаде ноября устанавливается постоянный снежный покров, продолжительность залегания которого порядка 138 дней. Окончательно снег сходит в первой половине апреля.
1.3.2. Гидрогеология
Гидрогеологические условия проектируемой территории формируются под влиянием совокупности естественных (особенности геологического строения, тектоника, геоморфология, гидрография, климат) и искусственных (Куйбышевское и Саратовское водохранилища и другие объекты) факторов.

По данным Отчета «Условия водопользования. ООО «Сызраньводоканал» г.Сызрань», разработанного ООО Центр гидрогеологии «Геоводсервис» г. Самара в 2004г., в общей схеме гидрогеологического районирования г.о. Сызрань расположен в восточной части Русской (Восточно-Европейской) платформы, в пределах трех артезианских бассейнов подземных вод: Волго-Сурского, Приволжско-Хоперского и Сыртового. 

Для целей централизованного городского водоснабжения наибольший интерес представляют верхнее-карбоновый, верхнее-меловой и палеогеновый водоносные горизонты.

На преобладающей части городской территории, в пределах глубин 5-10 м залегают грунтовые воды, приуроченные к аллювию и делювию четвертичных отложений. На уступе второй надпойменной террасы эти воды залегают на глубине около 3 м, местами выходят на поверхность, с расходом порядка 0,1л/сек.

Кроме основного водоносного горизонта грунтовых вод, обычно, приуроченного к нижней части террасовых отложений, в ряде мест наблюдаются локальные участки скопления вод типа верховодки.

1.3.3. Геоморфология и рельеф
Городской округ Сызрань располагается в юго-восточной части Русской равнины, именуемой Приволжской возвышенностью, обрывающейся крутыми склонами в долину р. Волга (Саратовское водохранилище). Вдоль правого берега водохранилища по его протяженности в пределах г.о. Сызрань имеется  сравнительно узкая полоса пойм и надпойменных террас, затапливаемых паводковыми водами.

Геоморфологически, проектируемая территория представляет собой эрозионно-денудационную возвышенность.

Поверхность Приволжской возвышенности в этой части территории  прорезают многочисленные овраги и балки (густота овражно-балочной сети порядка 0,8-0,9 км на 1 км2). Реки Сызранка, Крымза, Кубра, Кашпировка разбивают территорию на длинные,  повышающиеся при удалении от центра участки со спокойным рельефом.
По характеру рельефа Приволжская возвышенность представляет собой крупно- и средне- холмисто-увалистую местность, включающую на востоке в пределах Самарской Луки, Жигулевское плато и Жигулевские горы.

Доминантой рельефа являются горы с максимальной абсолютной отметкой  около 200 м.

Сызранско-волжское междуречье, прорезается р. Крымзой и характеризуется слабо волнистой поверхностью с выраженным уклоном к югу. Абсолютные отметки рельефа от 58,1 м до 21,4 м.

Рельеф территории, приуроченной к водораздельному пространству рек Крымзы и Сызранки, представлен широким водораздельным плато с абсолютными отметками поверхности 110-150 м. Профиль водораздельного пространства асимметричен: водораздельный склон, обращенный к р. Крымза узкий, к р. Сызранка - широкий.

Водораздельные склоны в основном полого-покатые.  Нижняя часть склона к р. Крымза круто покатая, средне расчлененная оврагами.

Общее строение рельефа территории г.о. Сызрань определяет направление поверхностного стока преимущественно в сторону реки Волга.

1.3.4. Геология
В геологическом строении проектируемой территории принимают участие коренные третичные породы: девон, карбон, пермь, юра, мел. Представлены четвертичные отложения.
Девонские породы представлены верхнедевонскими песчаниками и алевролитами с редкими прослоями известняка. Ориентировочная мощность комплекса верхнедевонских пород порядка 380 м.

Карбоновые породы представлены нижнекарбоновыми песчаниками и  среднекарбоновыми, брекчеевидными известняками и песчаниками. Особый  интерес представляет наличие в данных отложениях промышленных запасов нефти.

Верхнекарбоновые (каменноугольные) отложения представлены опесчаненными известняками и доломитами, общей мощностью до 390 м. Они обнажаются в восточной части берегового волжского склона, участками в долинах рек: Сызранки и Крымзы, в Усинском овраге.

Пермские отложения имеют ограниченное распространение, выходят на поверхность у ст. Батраки. Нижнепермские осадки представлены неолитовыми брекчеевидными доломитами, мощностью порядка 10-30 м. Верхнепермские осадконакопления выражены мергелями и доломитами с линзами глин и известняков, общая мощность пород достигает 20 м.

Породы юрского возраста представлены среднеюрскими песками, супесями и песчаниками, как правило, имеют мощность не более 8 м. Верхнеюрские отложения, отсутствующие в местах выхода карбонатных пород, представлены глинами и  конгломератами с прослоями мергелей, фосфоритов и горючих сланцев общей мощностью до 90 м.

Меловые отложения, распространенные на северо-западе и юго-западе проектируемой территории, имеют общую мощность около 300 м. Нижнемеловые глины, глауконитовые пески, а также прослои песчаников и глин имеют мощность около 150 м. Верхнемеловые мергели и глаукониты в кровле сменяются писчим мелом.


1.3.5. Опасные геологические процессы
Инженерно-геологическое обследование территории г. Сызрань с целью выявления опасных геологических процессов (ОГП), представляющих непосредственную или потенциальную опасность для застройки и хозяйственных объектов города, выполнено в мае 2007 г., на    основании    письма    Комитета    по    строительству    и    архитектуре Администрации городского округа Сызрань (исх. №1806 от 13.04.07 г.) Сызранским отрядом Куйбышевской ГГЭ ФГУП «Волгагеология». Заключение составлено по данным упомянутого инженерно-геологического обследования и анализа ране разработанных фондовых материалов о развитии ОГП на территории г. Сызрань.
В г. Сызрани развиваются следующие типы ОГП: оползни, овражная эрозия, карстово-суффозионные процессы, подтопление грунтовыми водами, переработка берегов Саратовского водохранилища. 


1.3.6. Инженерно-геологические условия
Основными факторами, определяющими  инженерно-геологические условия в  границах г.о. Сызрань являются: воздействие Саратовского водохранилища, геоморфологическое и геологическое строение проектируемой территории.

Грунтами оснований зданий и сооружений в границах проектирования являются переслаивающиеся слои суглинков, песков и глин, подстилаемых сильно выветриваемыми карбонатными породами верхнекаменноугольного возраста. 
Пески, которые могут оказаться в пределах активной зоны оснований зданий и сооружений, залегают отдельными линзообразными прослоями в глинистых отложениях 1-й надпойменной террасы. По визуальной оценке пески являются мелкими, пылевато-глинистыми, характеризуются средней плотностью сложения. Выше уровня грунтовых вод пески маловлажные.
В инженерно-геологическом отношении определенную роль могут играть только два горизонта грунтовых вод: «верховодка» и аллювиальный водоносный горизонт. 

Условия строительства осложняются выходами на поверхность грунтовых вод, активным проявлением опасных геологических процессов. 
В целом инженерно-геологические условия в границах городского округа Сызрань не вполне благоприятны для строительства. В каждом конкретном случае планируемого строительства требуются целевые инженерно-геологические изыскания. 
1.3.7. Гидрографическая сеть
Основная гидрографическая единица проектируемой территории – р. Волга (Саратовское водохранилище). В пределах г.о. Сызрань   протекают притоки Саратовского водохранилища: реки Сызранка, Крымза, Кубра, Кашпировка. Временный, пересыхающий водоток образует приток р. Крымзы - р. Малая Крымза общей длиной около 9,2 км. До создания Саратовского водохранилища р. Крымза была притоком р. Сызранки. Густота речной сети на территории г.о. Сызрань составляет 0,13-0,16км/км2.

1.3.8. Почвенный покров и растительность
Состав почв напрямую зависит от природы подстилающих пород, рельефа местности, режима увлажнения и характера наиболее распространенной растительности. 

В границах проектируемой территории преобладающими являются черноземы выщелоченные и оподзоленные, сформировавшиеся на делювиальных глинах и суглинках, занимающие преимущественно пологие склоны и вершины водоразделов. Некоторая часть этих почв приурочена к сложным элементам рельефа (покатые и крутые пересеченные склоны), в силу чего верхние слои почв подвержены процессам водной эрозии.
По условиям геоботанического районирования территория Сызранского района относится к южной части лесостепной зоны и располагается на стыке лесостепной и степной провинций Высокого Заволжья. Природные условия, характерные для названных природно-географических зон определяют фоновый растительный покров, который представлен, соответственно, лесными (с преобладанием дуба, липы, сосны, осины и березы), луговыми и степными формациями.
1.4. Анализ демографической ситуации и градообразующая база

В настоящее время динамика естественного движения населения городского округа Сызрань свидетельствует о том, что для него характерны процессы депопуляции. Уровень смертности на протяжении последнего десятилетия превышал уровень рождаемости в среднем на 10,4 промилле. Естественная убыль населения с 1996 по 2001 год увеличивалась на 3 промилле. 
 Миграционный прирост до 1996 года покрывал естественную убыль населения, но с 1997 года внешняя миграция существенно сокращалась и в 2003 году приобрела отрицательные значения. В последние годы наметились перемены в лучшую сторону – уровень рождаемости вырос с 7,2 промилле в 1999 г. до 10,2 в 2004 г., что связано, прежде всего, с увеличением доли населения, входящего в репродуктивный возраст. По сравнению с 2001 годом, за пять  прошедших лет коэффициент естественной убыли уменьшился на 1,5 промилле, и составил в 2005 году -10,4 промилле. 
РОЖДАЕМОСТЬ

На протяжении последнего десятилетия показатели уровня рождаемости в г.о. Сызрань практически не отличались от показателей по городскому населению Самарской области и составил 9,4 промилле против 9,7 промилле по региону. 

Как показывают данные по Самарской области в структуре родившихся по очередности доминируют первые и вторые рождения, что является доказательством твердых ориентиров семей на одно-двухдетную модель семьи, при явно выраженном предпочтении однодетной модели.  

В результате ориентации семей на малодетность, откладывания первых рождений, снижения репродуктивных возможностей сформировался суженный характер естественного воспроизводства населения. 

СМЕРТНОСТЬ

По сравнению со средними показателями по городскому населению Самарской области смертность в г.о. Сызрань в течение последних 10 лет была на 3 - 4 промилле выше. В структуре умерших по полу наблюдается преобладание мужчин. 

По данным администрации муниципального района Сызранский в период с 2001 по 2006 гг. в районе наблюдался высокий уровень заболеваемости болезнями сердечно-сосудистой системы; злокачественными новообразованиями. Эти болезни занимают первые места в структуре причин смертности населения в городском округе Сызрань. Наблюдается рост смертности от несчастных случаев, в том числе, травм. 

В целях сохранения накопленных потенциальных трудовых ресурсов встает необходимость проведения мероприятий, направленных на снижение смертности населения в рабочих возрастах.

Приоритетным направлением демографической политики, в г.о. Сызрань, должно стать снижение уровня младенческой смертности и, прежде всего,  снижение уровня перинатальной смертности.


В целом снижение смертности населения в настоящее время является одним из эффективных способов противостоять тенденциям депопуляции. Для этого необходимы меры, направленные на повышение уровня жизни населения, улучшение экологической обстановки, повышение доступности качественного здравоохранения. Для снижения заболеваемости – одного из основных факторов высокой смертности, необходима широкая пропаганда здорового образа жизни, направленная на изменение самосохранительного поведения населения.
ПОЛОВОЗРАСТНАЯ СТРУКТУРА 

В Сызрани превышение численности женщин над численностью мужчин начинается с 25-29 лет и последовательно возрастает, т.о. диспропорция в сторону женского населения заметна в довольно активном детородном возрасте, что негативно отражается на воспроизводстве населения. Для уменьшения этой диспропорции целесообразно способствовать миграции мужского населения из других регионов.  

Демографические тенденции 90-х годов сказались и на возрастной структуре населения Сызрани, соотношении численности лиц нетрудоспособного и трудоспособного возрастов. В 2006 году доля населения в возрасте моложе трудоспособного составила 14,8% (против 20,5% в 1998 г.), в трудоспособном возрасте – 62,6%, старше трудоспособного – 22,6. Происходящие изменения в возрастной структуре населения влекут за собой изменения показателей демографической нагрузки. В 2006 году на 1000 лиц трудоспособного возраста пришлось 603 нетрудоспособных, таким образом, уровень демографической нагрузки в г.о. Сызрань на 8,4% выше по сравнению с аналогичным показателем по городскому населению Самарской области. 

МИГРАЦИЯ НАСЕЛЕНИЯ

Не смотря на то, что Самарская область является миграционно привлекательным регионом, в г.о. Сызрань наблюдается противоположная тенденция – среди городских округов региона в последние годы здесь отмечается миграционная убыль населения. 

В настоящее время для городского округа Сызрань важно обеспечить регулирование миграционных процессов. Особое значение имеет создание благоприятных условий для закрепления молодых специалистов, приехавших в поисках работы. Преодолеть процесс депопуляции, развивающийся в этом городском округе, невозможно без притока внешних мигрантов, в связи с чем настоятельной необходимостью является создание на его территории новых рабочих мест, стимулирующих миграционные процессы. 
1.5. Внешняя   транспортная инфраструктура городского округа

Городской округ Сызрань - один из крупнейших транспортных узлов Поволжского региона, который сформирован тремя видами транспорта: автомобильным, железнодорожным и водным. 

Автомобильными составляющими транспортного узла являются автодороги Москва-Челябинск («Урал» М-5), Ульяновск–Сызрань (А-151), Сызрань-Саратов – Волгоград (Р-228). 

Транспортное движение в направлении Москва-Самара проходит по автомобильной дороге федерального значения (М-5)  за пределами городской застройки.

Внешнее сообщение  г.Сызрань с областным центром г.Самара осуществляется по автодороге территориального значения  «Москва-Челябинск»- Сызрань  и автомагистрали федерального значения Москва-Челябинск «Урал» М-5» . Расстояние до международного аэропорта «Курумоч» по той же магистрали «Москва-Челябинск» М-5» составляет 110 км. 

В сложившейся ситуации, для организации автомобильного транзитного движения (в направлении на Волгоград) по территории города используются городские улицы, технические характеристики которых не соответствуют использованию их для организации транзитного движения, в том числе и грузового, что противоречит нормативным требованиям и негативно влияет на внутренние процессы жизнедеятельности города.

Строительство новой обводной дороги  в обход с западной стороны города Сызрань с выходом на автодорогу Москва-Самара позволит снизить интенсивность транзитного движения в южных районах городского округа. 

Автобусная междугородняя станция г.Сызрань расположена на ул. Московская, 14, неподалеку от железнодорожного вокзала Сызрань – 1. В настоящее время действует 5 пригородных и 45 междугородных маршрутов, в т.ч. в Мордовию, Чувашию, Татарстан, Грузию, города Тольятти, Самару, Ульяновск, Саратов, Пензу, Астрахань. Из областного центра до Сызрани пять раз в сутки ходит автобус № 606 (время в пути 4 часа). Из Тольятти автобусы на Сызрань отбывают в среднем раз в час – полтора.
Основной проблемой сложившегося транзитного движения автомобильного транспорта через город Сызрань является необходимость его общей системной реконструкции с целью оптимизации транспортных процессов.

На территории города пересекаются два направления железной дороги, в направлении «север-юг» и «запад-восток» и формируют железнодорожный узел федерального значения.

Город Сызрань обслуживается Сызранско-Октябрьским железнодорожным узлом расположенным на пересечении федеральных железных дорог: «Москва-Рязань-Саранск-Самара-Уфа-Челябинск», «Сызрань-Пенза», «Саратов-Сызрань»,  «Сызрань-Ульяновск», «Смышляевка-Жигулёвское море-Сызрань».

Через железнодорожный узел осуществляется связь районов Урала, Сибири, Дальнего Востока, Средней Азии с районами центра, запада РФ.

От города в разных направлениях отходят 6 ж/д линий: 2 на Москву – через Рузаевку и Пензу; на Самару, Тольятти, Саратов и Ульяновск. В Сызрани останавливаются все проходящие поезда, что обеспечивает прямое сообщение города с большинством регионов европейской части России, Урала, Западной Сибири, Казахстана и Средней Азии.

Железнодорожный узел включает в себя станции: Сызрань I, Сызрань II, Сызрань – город,  а также - грузовые парки Южный и Новосызранский. Локомотивное и вагонное депо расположено на станциях Сызрань I. Кроме того, на территории городского округа имеются железнодорожные станции Новообразцовое и Кашпир.

В городском округе Сызрань - четыре железнодорожных вокзала:
 Сызрань – 1,. расположен на вокзальной площади. Здесь останавливаются все поезда дальнего следования и электопоезда московского (западного) и самарского (восточного) направления. Электропоезда до станций Самара (10-12 в сутки), Жигулевское море (Тольятти), Кузнецк (пензенское направление), Инза (рузаевское направление);
Сызрань-город, расположен на ул. 2-я Сланцевая. Отсюда отбывают поезда в ульяновском (северном) и саратовском (южном) направлении. Есть пригородные поезда до станции Молвино (северное направление) и станции Сенная (южное направление);
Сызрань – 2,. расположен на станции Сызрань-2;

Кашпир, - на улице Маяковского, 41.

Речной порт в  городском округе Сызрань расположен в центральном районе города, на левом Берегу р. Сызранка,  Пассажирская пристань и грузовой причал, действуют в период навигации.

Трубопроводный  транспорт

Через городской округ Сызрань (в направлении с северо-запада на юго восток) проходят два магистральных нефтепровода:

· Зольное-Сызранский НПЗ (диаметр трубы 529 мм);

· Зольное  Нефтебаза СНПЗ (диаметр трубы  272 мм).

1.6. Существующее функциональное использование территории.
Городской округ Сызрань имеет  следующие функциональные зоны:
· жилые зоны, - для размещения секционных жилых домов малой,  средней и повышенной этажности, а также индивидуальных жилых домов с приусадебными участками;

· общественно-деловые зоны; -для размещения объектов культуры, здравоохранения, образовательных учреждений,  торговли, культовых зданий и иных объектов связанных  с обеспечением жизнедеятельности граждан;

· производственную и коммунально-складскую зоны, предназначенные для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов;
· зоны инженерной и транспортной инфраструктур, - предназначенные для размещения  объектов инженерной и  транспортной  инфраструктур;
· рекреационные зоны, - для организации мест отдыха населения, включающую парки, лесопарки, пляжи, территории для занятий физической культурой и спортом;
· зону сельскохозяйственного использования, включающую участки садоводства и дачного хозяйства;
· зону специального назначения, включающую в себя: кладбища, скотомогильники, объекты размещения отходов потребления;
· зоны особо охраняемых природных территорий, включающие в себя территории, на которых имеются охраняемые природные объекты, памятники природы;
· зону режимных территорий, предназначенных для размещения объектов, в отношении  которых устанавливается особый режим.
Жилая зона
Основная функция – проживание населения. В жилых зонах допускается размещение отдельно-стоящих, встроенных и пристроенных объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения.
Жилая застройка городского округа неоднородна по своей структуре Существующий жилой фонд представлен многоэтажными жилыми домами сосредоточенными, в основном, в Юго-западной части округа, в  районе с. Уваровка, домами средней и малой этажности и 1-2 этажными домами усадебного типа.

По данным Комитета по строительству и архитектуре Администрации городского округа Сызрань, Сызранского городского отдела государственной статистики общий жилой фонд городского округа на 01. 01. 2007 г. составил 3879,7 тыс. м2, в том числе:

· государственный (муниципальный) – 27,7 (1023,3) тыс.м2;

·  частный  –  2828,7 тыс.м2.

Средняя обеспеченность общей площадью жилья по г.о. Сызрань в расчете на 1 человека составляет 21,5 м2. 

Одним из особенностей городского округа является наличие на его территории значительного количества одного и двух-этажного жилого фонда, что является причиной низкой плотности застройки.

В Сызрани также имеется большое количество аварийного жилья. Общая площадь официально- признанного аварийного жилья  на 01.01.2007 по г.о.Сызрань составляет  20,085 тыс. м2 (86 жилых дома). Количество зарегистрированных в них жителей  - 941 человек. 

По данным Сызранского городского отдела государственной статистики общая площадь  ветхого  жилого фонда  на 01.01 2007 г. составляет - 39,8 тыс. м кв.
Жилищное строительство в городе в настоящее время ведётся как на свободных участках, так и за счет  уплотнения и реконструкции существующей застройки. Основные объемы нового капитального строительства сосредоточены на территории юго-западного жилого района.

Зона общественного центра.

Основные функции зоны – межселенное и социально-культурное обслуживание, административное и хозяйственное управление, образовательная и общественная деятельность. 

Общественно-деловая зона предназначена для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, спортивных и физкультурно-оздоровительных сооружений, а также образовательных учреждений среднего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий и иных строений и сооружений, стоянок автомобильного транспорта, центров деловой финансовой, общественной активности.

Общественный  центр  городского округа  сформирован в Центральном жилом районе по ул. Советская.

Система образования г.о. Сызрань включает в себя несколько ступеней: дошкольное, среднее, среднеспециальное и высшее. 

В городском округе: около 30-ти детских дошкольных учреждения, 36 средних образовательных учреждения,  5 средних специальных образовательных учреждений: профессиональное училище № 26, губернский колледж, механико-технологический техникум,  колледж искусств, медицинский колледж. Кроме того,

 - 4 специальных коррекционных образовательных учреждений, 9 детских учреждений дополнительного образования.

В городском округе 3 высших учебных заведения: филиал ГОУ ВПО «Самарский государственный экономический университет», филиал ГОУ ВПО «Самарский государственный технический университет», Сызранский высший авиационный институт.
Здравоохранение городского округа Сызрань представлено сетью лечебно-профилактических учреждений, которая включает в себя стационары, поликлиники, консультации. Наиболее крупным учреждением города является многопрофильная больница, работает клинико-диагностический центр. 

Развита сеть физкультурно-оздоровительных учреждений. 

Также в городском округе имеется большое количество магазинов, торговых павильонов, предприятий бытового обслуживания, предприятий связи, учреждений коммунально-бытового хозяйства.

Культовые сооружения сосредоточены в центральном жилом районе, в границах исторической части города.

В других жилых районах городского округа в разной степени развита инфраструктура общественных центров  районного значения.

Производственная и коммунально – складская зоны

Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, сельскохозяйственных, коммунальных и складских объектов, которые обеспечивают их функционирование. 

Ведущие отрасли промышленности в индустрии городского округа Сызрань являются добыча и переработка нефти, машиностроение, химическая, нефтехимическая, пищевая промышленность. 
Особенности размещения промышленных объектов позволяют выделить на территории городского округа три промрайона:

· Южный.

· Центральный.

· Северо-восточный.

Кроме этого ряд производственных объектов расположены разрознено в границах проектирования. 

Южный промышленный район вытянут вдоль правого берега Саратовского водохранилища в южной части проектируемой территории.

В его состав входят промзоны нефтеперерабатывающего завода и промзона Кашпирская, включающая ОАО «Нефтемаш», ОАО «Углерод»,  ТЭЦ,  ОАО «Пластик», сланцеперерабатывающий завод, а также свыше сорока мелких производственных баз и  предприятий. 

На территории города в районе поселка Новокашпирский находится единственное в России уникальное месторождение высокосернистых сланцев, являющейся ценнейшим сырьем для фармацевтической и парфюмерной промышленности. 

Центральный промышленный район насчитывает около 60 предприятий, наиболее крупными из которых являются: завод «Сызраньсельмаш», грузовой автотранспортный комбинат, хлебокомбинат, ОАО «Сызраньмолоко», мукомольный завод, завод пищевых концентратов, «Сызраньмясокомбинат» и другие предприятия.

Ведущими отраслями промышленности в Центральном районе являются: машиностроение, пищевая, и легкая промышленность.
Северо-восточный промышленный район расположен вдоль железной дороги к востоку от центральной части города. Сюда входят промзоны завода ОАО «Тяжмаш», нефтебаза «Самаратерминал», и другие производственные базы и предприятия. ОАО «Тяжмаш» - один из крупнейших в России поставщиков оборудования для топливно-энергетической и добывающей отраслей  промышленности.
Санитарно-гигиенические разрывы до жилой застройки  выдержаны не от всех предприятий.

Коммунально-складская зона промышленных предприятий расположена на территориях самих предприятий и на территориях, прилегающих к ним.

Коммунально-складская зона секционной застройки на территории  городского округа Сызрань сформирована на нескольких площадках, на территориях прилегающих к жилым дворам.

Зона инженерной и транспортной инфраструктур

Зона инженерной и транспортной инфраструктуры предназначена для размещения и функционирования сооружений коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного и трубопроводного транспорта, связи, инженерного оборудования.

Зона включает в себя:

· полосу отвода и санитарно-защитную зону железной дороги 

· коридоры транспортной инфраструктуры; 

· коридоры магистральных инженерных сетей и ЛЭП;

· территорию речного порта;

· территорию очистных сооружений;

· территорию водозаборов;

Общественный транспорт. 

Основу внутригородского транспорта  в Сызрани составляет автобус и троллейбус и маршрутное такси. 

Рекреационные зоны

Рекреационные зоны включают в себя территории, занятые городскими лесами, скверами, парками, садами, прудами, озёрами, водохранилищами, пляжами, а также, иные территории  используемые  и предназначенные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.
Площадь  озеленения общего пользования в городском округе Сызрань составляет 69, 64 га. На одного человека приходится – 3,8 м2 зеленых насаждений общего пользования, что значительно меньше нормативных – 10 м2 
Недостающая площадь зеленых насаждений компенсируется  лесными массивами, расположенными: в центральной части городского округа – лесопарк «Монастырская гора» (общая площадь лесопарка - 277 га), а также лесами с южной стороны городского округа в основном в  прибрежных зонах реки Волга.
Лесные насаждения, которые расположены на пригородных территориях  в значительной степени регулируют микроклимат города Сызрани.

Зона сельскохозяйственного использования

Зона сельскохозяйственного использования включает:

1) зоны сельскохозяйственных угодий - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими);

2) зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения. 

В границах городского округа Сызрань земли сельскохозяйственного использования составляют  764 га.
Зона специального назначения

К объектам специального назначения относятся кладбища, свалки, скотомогильники.

В городской черте имеются пять  кладбищ. Три действующих:

· кладбище «Фомкины сады» площадью  25,0 га у села Новообразцовое, в северной части городского округа.

· кладбище  «Батрацкие выселки» площадью порядка 16 га у посёлка Батраки, в восточной части городского округа;

· кладбище «Кашпирско-рудницкое» площадью порядка …..га, в южной части городского округа.

И два закрытых:

· Кладбище  «Уваровское» - у с. Уваровка площадью- 1,4 га.

· Кладбище в районе улиц «Угловых», в верховьях реки Крымза, площадью порядка -10 га.

Городская свалка по приёму твёрдых  бытовых отходов расположена в 11 км к северо-западу от города в районе поселка Заборовка. 

Две свалки промышленных отходов расположены в районе АО «Пластик» - 7,8 га и в районе завода АО«Техуглерод». 
В границах производственной площадки ЗАО «Медхим» имеется золоотвал.

В границах городского округа Сызрань имеется действующий скотомогильник, расположенный на территории п. Фомкины сады. 
В санитарно-защитную зону от  скотомогильника попадает жилая застройка, территории пашни и пастбища. 

На основании заявки Администрации г.о. Сызрань от 24.05.06 г. № 02-261/883 произведен выбор участка площадью 1600м2 под строительство Ямы Беккари на землях муниципального района Сызранский, в границах СХА. «Колос», в районе с.Новая Рачейка. Отвод земельного участка подтвержден Актом о выборе земельного участка от 05.07.2006 г. По окончании строительства и вводе в эксплуатацию проектируемой Ямы Беккари предусмотрено закрытие и консервация действующего скотомогильника на территории п. Фомкины сады.

Зона особо охраняемых природных территорий

На территории г. Сызрани в настоящее время находятся 6 охраняемых природных объектов, отнесенных к государственным памятникам природы:
Зона режимных территорий


Зона  режимных территорий выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим. Правовые условия осуществления видов деятельности в данной зоне устанавливаются исключительно уполномоченными органами государственной власти в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами, со специальными нормативами.
1.7. Инженерное оборудование территории
Комплекс инженерного обеспечения города включает в себя: водоснабжение, канализацию, энергоснабжение, теплоснабжение, газоснабжение.

1.7.1. Водоснабжение
Водоснабжение города Сызрани осуществляется из девяти водозаборов: Батракские Выселки, Образцовский, Ивашевский, Бутырский, Заусиновский, Новосызранский, «Белый Ключ», Раменский. На этих водозаборах действуют 50 скважин и родник.

В 2005 году введен в эксплуатацию водозабор «Усинский-1», состоящий из 5 скважин.

Все девять водозаборов закольцованы. Водозабор Батракские Выселки снабжает водой, в основном, п. Батракские Выселки.

Вода с Образцовского водозабора по трубам диаметром 500 мм поступает на станцию второго подъема, далее на станцию третьего подъема и водопроводную сеть южных районов города.

Вода с Новосызранского водозабора после станции обезжелезивания поступает в два резервуара объемом 100 м3 каждый и далее по водоводу диаметром 500 мм и длиной 19 км поступает в 2 резервуара объемом 2000 м3 каждый откуда насосами станции третьего подъема подается в юго-западный район города после обеззараживание воды жидким хлором.

Вода с Ивашевского водозабора поступает в резервуар чистой воды объемом 1000 м2 и затем в насосную станцию второго подъема далее подается в общий водовод, диаметром 500 мм, откуда поступает в резервуар чистой воды объемом 2000 м3, смешивается с водой Заусиновского водозабора. Затем вода подается в водопроводную сеть.

Вода от Бутырского водозабора по двум водоводам d-500-600 мм длиной 5,6 км поступает в резервуар чистой воды объемом 1000 м3 Ивашевского водозабора, далее насосами насосной станции второго подъема подается в РВЧ объемом 200 м3, где смешивается с водой с Заусиновского водозабора, далее насосами третьего подъема подается в водопроводную сеть.

Вода от Заусиновского водозабора поступает в резервуар объемом 250 м3 далее по двум водоводам d-500-600 мм длиной 5,6 км поступает на станцию третьего подъема в резервуар чистой воды объемом 2000 м3 и где смешивается с водой Бутырского и Ивашевского водозаборов и после хлорирования воды жидким хлором поступает в водопроводные сети и используется для водоснабжения северных районов городы Сызрани.

Вода от водозабора «Белый Ключ» поступает в резервуар чистой воды, объемом 100 м3, откуда насосной станцией второго подъема, подается по двум водоводам диаметром 500 мм в резервуар чистой воды, объемом 2000м3, находящийся на Павлыгином перевале. В тот же резервуар подается вода с Раменского источника. Из данного резервуара, насосной станции третьего подъема, вода подается в сеть в западные и центральные районы города.

1.7.2. Канализация
Бытовые стоки жилой застройки и промышленные стоки промпредприятий города сбрасываются в городскую сеть бытовой канализации и отводятся по ней на городские канализационные очистные сооружения биологической очистки.

Схема канализации города централизованная и состоит из самотечных участков сети,канализационных н/станции и напорных коллекторов.
Районные самотечные коллекторы Д-150-500 мм служат для отвода стоков от районов города. Ввиду невозможности самотеч​ной подачи стоков на городские очистные сооружения на сетях предусмотрены канализационные н/станции (КНС) перекачки.
От КНС стоки подаются в центральный канализационный коллектор от Заусиновского, Закрымзенского, Центрального, Юго-Западного районов, района кирпичного завода и одна центральная н/станция, которая подает стоки на городские очистные сооружения по напорному коллектору Д-900 км. С южной промышленной зоны и с района Образцовской площадки стоки по самотечному коллектору D-700 мм. Стоки- города проходят очистку на очистных сооружениях биологической очистки и сбрасываются в Саратов​ское водохранилище через рассеивающий выпуск.
Трасса сбросного трубопровода протяженностью 3000 м проходит по затопленной пойменной части. Рельеф дна пойменной части неровный, рассечен бывшими протоками. На участке рассеивающего выпуска отметка дна колеблется от 10,36 до 12 м. Отметка низа трубы 11,5. Труба стальная D=1 400-мм с десятью оголовками D=400 мм.
Общая протяженностью рассеивающей части выпуска 70 м, оголовки ус​тановлены через 7 м. Глубина дна при расчетном горизонте 95% обеспеченность 16,8 м.

Для очистки сточных вод городской канализации построен и действует с 1987 года комплекс очистных сооружений, производительностью 63,7 тыс. м3/сут.

Выход очищенных сточных вод в реку Волгу, через рассеивающийся выход в фарватер.

Существующие сети канализации, общей протяженностью 206,1 км,

 построены из труб различных диаметров и материалов имеют большой процент износа (70-100%), что вызывает необходимость в их замене.

1.7.3. Теплоснабжение

Централизованное теплоснабжение потребителей города осуществляет ряд теплоисточников. Самым крупным из них является Сызранская ТЭЦ, расположенная в промышленной зоне на расстоянии 7км юго-западнее города. Установленная тепловая мощность – 1058 Гкал/час, производительность – 575 Гкал/час.

ТЭЦ вырабатывает пар на технологические нужды промышленных предприятий и перегретую воду.

На нужды города подается перегретая вода с параметрами 150-70 ºС при tн= -30º со срезкой  до 132,5 ºС при tн= -22ºС.

Схема ГВС закрытая.

Основным видом топлива является природный газ, резервным – мазут.

Подается теплоноситель потребителям по двум тепломагистралям ТМ 1 и ТМ 2. Диаметры  трубопроводов от 500 мм до 800 мм.

ЦТП на балансе ТЭЦ - нет.

Протяженность тепловых сетей от ТЭЦ составляет 45,837 км.

Тепломагистраль ТМ 1- двухтрубная.

Протяженность подающего трубопровода – 8,547.

Тепломагистраль ТМ 2 – выполнена в трехтрубном исполнении. Трубопровод прямой сетевой воды Ø 720мм, протяженностью 10,337 км и два обратных трубопровода Ø 530 протяженностью по 9,203 км каждый.

На ТМ 1 и ТМ 2 расположены 4 насосные станции обратной сетевой воды, две из которых законсервированы и являются резервными.

Тепловая магистраль ТМ 1 обеспечивает теплом южную часть города: пос. Заводской, п. Строитель, Образцовскую площадку и частично Юго-Западный район. 

Магистральные трубопроводы расположены, в основном, надземно на низких и высоких опорах.

Тепломагистраль ТМ 2 обеспечивает теплом только Юго-Западный район.

Магистральные трубопроводы проложены, в основном, на низких и высоких опорах.

Доля Сызранской ТЭЦ в обеспечении города теплом и горячей водой составляет 60%. Остальные 40% обеспечиваются от 28-ми котельных, расположенных в различных местах города, сведения по которым приведены в таблицах, представленных Сызранской теплоэнергетической компанией (ЗАО «СТЭК»).

Для гарантированного обеспечения теплом потребителей необходимо выполнить: замену изношенного оборудования и трубопроводов, восстановление теплоизоляции трубопроводов с заменой вышедшей из строя, на теплоизоляцию из современных эффективных материалов, установку теплосчетчиков в тепловых пунктах потребителей. Все эти мероприятия направлены на экономию тепловой энергии и, как следствие, экономию расхода топлива.

1.7.4. Газоснабжение

Источниками газоснабжения города служат две газораспределительные станции ГРС 90 и ГРС 92, которые по системе газопроводов высокого давления (6,0-12,0 кгс/см2)  снабжают город газом на хозбытовые нужды и топливом теплоисточники.

По газопроводам высокого давления газ через систему газорегуляторных пунктов (ГРП и ШГРП), снижающих давление до низкого, далее по разводящим газопроводам низкого давления подается потребителям. Трубопроводы различных диаметров проложены, как подземно, так и на опорах.

1.7.5. Электроснабжение
Электроснабжение городского округа   Сызрань осуществляется от Самарской энергосистемы.
Основными опорными центрами питания города являются Сазранская ТЭЦ и подстанции 220/110/35/6кВ  «Сызрань», расположенная в северной части города.
Электроснабжение города   Сызрань осуществляется   от двух подстанций 110 кВ и девяти подстанций 35кв.
2.  Зоны с особыми условиями использования территории.

Зоны с особыми условиями использования территории – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации 

1). Зоны охраны памятников истории и культуры, историко-культурных комплексов и объектов. 

В границах проектирования выявлены и приняты на государственную охрану 210 памятников архитектуры, градостроительства и истории местного значения; два памятника федерального значения. В 1992 году городу присвоен статус исторического населенного пункта.

Все памятники истории, культуры и архитектуры сосредоточены на территории г. Сызрань. Данное обстоятельство требует повышенного внимания к осуществлению мероприятий проекта корректировки генерального плана; сохранения, реставрации и реконструкции исторической среды города.
2).Особо охраняемые природные территории. 

На территории г. Сызрани в настоящее время находятся 6 охраняемых природных объектов, отнесенных к государственным памятникам природы:

· Акватория водохранилища ГЭС - зона санитарной и биологической охраны акватории (100 га). Признан памятником природы решением Сызранского горисполкома №69 от 24.02.1987 г. и утвержден решением Сызранского исполкома №386 от 03.11.1987 г. (региональный статус).
· Акватория ГЭС – Монастырская гора (277 га). Представляет собой возвышенное плато с дюнными песками, подверженным ветровой эрозии, засаженное в 1950 году Сызранским леспромхозом сосной, березой, лиственницей и кустарником. С южной стороны примыкает к акватории водохранилища ГЭС, образуя с ним единый природный комплекс. Признан памятником природы решением Куйбышевского облисполкома №566 от 28.09.1967 г. (региональный статус).
· Тополь черный (дерево-долгожитель, ул. К. Маркса, 83). Признан памятником природы решением Сызранского горисполкома №69 от 24.02.1987 г. и утвержден решением Куйбышевского облисполкома №386 от 03.11.1987 г. (федеральный статус).
· Дендрологический парк им. 60-летия ВООП. Находится на территории ОАО «Пластик», площадь 8 га. Является парковой зоной и местом отдыха работников предприятия. Признан памятником природы решением Сызранского горисполкома №69 от 24.02.1987 г. и утвержден решением Куйбышевского облисполкома №386 от 03.11.1987 г. (региональный статус).
· Кашпирские обнажения юрских и меловых отложений. Площадь 12 га. Обнажения имеют большое научное и познавателное значение. Обсуждались на 27 Международном конгрессе в г. Москве в 1984г. (региональный статус).
· Тополь бальзамический (дерево-долгожитель, ул. Ульяновская,70). (региональный статус).  Находится в аварийном состоянии. Сохранение статуса особо охраняемого природного объекта – нецелесообразно.

2). Санитарные, защитные и санитарно-защитные зоны 

Санитарные, защитные и санитарно-защитные зоны определяются в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». – М.: Минздрав РФ, 2001г.

Для проектируемой территории - это санитарно-защитные зоны промышленных и сельскохозяйственных предприятий, канализационных очистных сооружений, полигона ТБО, кладбищ, скотомогильников, высоковольтных ЛЭП, железных и автомобильных дорог, где градостроительная деятельность допускается ограниченно 
3). Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы 

Размеры водоохранных зон и основные требования к режиму использования их территорий определяются в соответствии с положениями Водного кодекса Российской Федерации (Закон Российской Федерации от 03.06.2006 г. № 74-ФЗ). 

Согласно Статьи 65. «Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы» Водного кодекса РФ, ширина водоохранной зоны рек протяженностью от истока  до пятидесяти километров и более, устанавливается в размере двухсот метров. Таким образом, нормативная водоохранная зона Саратовского водохранилища, рек Сызранка и Крымза составит 200 м; рек Кубра и Кашпировка – 100 м.  Ширина прибрежной защитной полосы определяется расчетным способом, в зависимости от уклона прибрежной территории к урезу воды.

4). Зоны санитарной охраны источников водоснабжения

Зоны санитарной охраны источников водоснабжения определяются в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02. Санитарные правила и нормы «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». 

ЗСО организуются на всех водопроводах, вне зависимости от ведомственной принадлежности, подающих воду, как из поверхностных, так и из подземных источников. Основной целью создания и обеспечения режима ЗСО является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.
ЗСО организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение – защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной полосой. В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной полосы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.

На балансе МПП ВКХ г.о. Сызрань  находятся восемь подземных водозаборов: Ивашевский, Бутырский, Белый ключ, Новосызранский,  Образцовский, Заусиновский, Батракские Выселки, Раменские источники - от естественного подземного родника. Размеры границ 2-го и 3-го поясов ЗСО определены в соответствии с «Рекомендациями по гидрологическим расчетам для определения границ 2-го и 3-го поясов ЗСО подземных источников хозяйственно-питьевого водоснабжения».

Состояние режима охраны и использования территорий в границах ЗСО названных водозаборов представлено на основании анализа материалов Отчета «Условия водопользования. ООО «Сызраньводоканал» г. Сызрань» (Самара: ООО Центр гидрогеологии «Геоводсервис», 2004 г. 

5). Зоны залегания полезных ископаемых

Для проектируемой территории это – зоны нефтяных месторождений,  месторождений минерального сырья для производства строительных материалов, месторождений пресных подземных вод 
6). Территории, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

К территориям, подверженным воздействию чрезвычайных ситуаций природного характера в границах проектирования, относятся зоны проявления опасных природных процессов, в основном - оползни, овражная эрозия, карстово-суффозионные процессы, подтопление грунтовыми водами, переработка берегов Саратовского водохранилища.
7). Иные зоны, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством субъектов Российской Федерации

Для исследуемой территории - это охранные зоны магистральных трубопроводов, зоны атмосферного загрязнения и вибрационного воздействия от автомобильных дорог, зоны акустического дискомфорта и вибрационного воздействия от железных дорог.
3. Цели и задачи территориального планирования городского округа Сызрань
1. Территориальное планирование городского округа Сызрань осуществляется в целях:

1) обеспечения устойчивого развития территорий городского округа Сызрань (обеспечения при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничения негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечения охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений);

2) развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур городского округа Сызрань;

3) обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, Самарской области, муниципальных образований Самарской области.

2. Задачами территориального планирования городского округа  Сызрань являются:

1) создание условий для устойчивого развития территории городского округа Сызрань, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного и исторического наследия;

2) определение назначения территорий городского округа Сызрань исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов;

3) реализация стратегии социально-экономического развития Самарской области и программы социально-экономического развития городского округа  Сызрань путем территориальной привязки планируемых мероприятий;

4) обеспечение реализации полномочий органов местного самоуправления городского округа  Сызрань по решению вопросов местного значения;

5) раскрытие градостроительного потенциала территории городского округа Сызрань для реализации пространственных интересов Российской Федерации, Самарской области и населения городского округа, с учетом требований безопасности жизнедеятельности, экологического и санитарного благополучия;

6) создание условий для повышения инвестиционной привлекательности городского округа Сызрань;
7) комплексный анализ градостроительного развития территории, внешних и внутренних факторов и предпосылок социально-экономического и пространственного развития городского округа Сызрань;

8) разработка мероприятий по эффективному использованию и благоустройству существующей застройки и территорий городского округа Сызрань;

9) осуществление функционального зонирования территории городского округа Сызрань для стимулирования нового жилищного и коммунального строительства, деловой активности и производства, торговли, науки, туризма и отдыха;

10) развитие транспортного инфраструктуры городского округа  Сызрань в увязке с транспортно-коммуникационной сетью системы расселения;

11) разработка мероприятий по повышению надежности и развитию всех видов инженерной инфраструктуры;

12) разработка мероприятий по развитию социальной инфраструктуры городского округа Сызрань;
13) оптимизация градостроительной деятельности на территории городского округа Сызрань;
4. Учёт интересов СРФ на территории городского округа Сызрань

Совершенствование системы расселения в Самарской области

Территориальное планирование Самарской области основывается на концепции совершенствования системы расселения в Самарской области, учитывающей специфику региона (развитие в условиях полицентрической агломерации) и базирующейся на создании планировочных основ формирования дезурбанизационных тенденций, комфортной среды обитания в рамках устойчивого развития, повышении потребительских качеств периферийных районов Самарской области за счет повышения уровня их миграционной привлекательности, обеспечении условий адресности инвестиций.

Концепция совершенствования системы расселения в Самарской области предусматривает:

зонирование территории Самарской области по типам расселения (зона ядра агломерации в радиусе 30 - 40 км; зона периферии ядра агломерации в радиусе 60 км; зона периферии агломерации в радиусе 90 км; приагломерационная зона в радиусе 90 - 100 км; буферная зона в радиусе     120 - 140 км; зона удаленной периферии в радиусе свыше 140 км);

разгрузку чрезмерно урбанизированных территорий Самарско-Тольяттинской агломерации и предотвращение безвозвратной и маятниковой миграции в зоне ядер агломерации (рекомендуется вынос ряда производств в буферную и периферийную зоны, соблюдение природоохранных мер путем размещения в приближении к основным узлам регионального транспортного каркаса высокотехнологичных производств, объектов обслуживания уникального и избирательного характера);

развитие форм рассредоточенного расселения - сохранение его характера с максимальным обеспечением транспортного сообщения, доступностью зон концентрации мест приложения труда и центров обслуживания, усиление зон влияния средних, малых городов и административных центров муниципальных районов Самарской области;

формирование «пояса развития» на базе муниципальных районов Самарской области, преимущественно буферной зоны, за счет насыщения территории объектами промышленности и агропромышленного комплекса, что позволит обеспечить занятость населения, переориентирует трудовые потоки из центра агломерации, обеспечит условия «закрепления» местного населения;

выделение контактных территорий в границах муниципальных районов Безенчукский, Волжский, Елховский, Кинельский, Красноармейский, Красноярский, расположенных на важнейших транспортных магистралях, в местах примыкания периферии Самарско - Тольяттинской агломерации и местных систем расселения;

определение на территории Самарской области с учетом сложившихся местных систем расселения полюсов роста - территорий, способных принять значительные инвестиции и развиваться ускоренными темпами городской округ (далее – г.о.) Отрадный и г. о. Похвистнево, городское поселение Нефтегорск муниципального района Нефтегорский, сельское поселение Сергиевск муниципального района Сергиевский, сельское поселение Большая Глушица муниципального района Большеглушицкий);

определение по результатам градоэкономической оценки территории Самарской области очередности формирования в зонах расселения Самарской области полюсов роста.

Осуществление территориального планирования Самарской области в соответствии с концепцией совершенствования системы расселения Самарской области способствует реализации основных направлений социально-экономического развития Самарской области на период до 2020 года по переходу к укрупненному социально-экономическому районированию – формированию территориальных субрегионов (кластеров).

Сызранский субрегион (центр г. Сызрань) включает г.о. Сызрань,     г.о. Октябрьск и муниципальные районы Сызранский, Шигонский.

В сфере совершенствованию инфраструктуры транспортной  логистики
В рамках создания Самарского транспортного консолидирующего центра планируется размещение мультимодального контейнерного терминала в г.о. Сызрань 

В сфере развития транспортной инфраструктуры:
Автомобильный транспорт 

1. Строительство автомобильной дороги «Обход города Сызрани с выходом на автодорогу «Москва-Самара» (дорога II категории, протяжённость 3,4 км). Выполнение работ планируется завершить к 2015 году.
2. Реконструкция автодороги «Урал» Варламово – Сызрань» (дорога III категории, протяжённость 3,35 км). Выполнение работ планируется завершить к 2015 году.
Водный транспорт

1. Создать площадки для выгрузки и погрузки нерудных строительных материалов в г.о. Сызрань на месте существующих причалов и грузового порта. 

2.  Реконструировать пассажирские причалы по речным  маршрутам в границах г.о. Сызрань.

В сфере развития гражданского строительства

1. Подготовка земельных участков для жилищного строительства, в том числе подготовка инженерной и транспортной инфраструктур на планируемых площадках, предлагаемых для развития жилищного строительства.

2. Содействие в реализации мероприятий национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» в Самарской области.


Мероприятия в сфере историко-культурного наследия

Разработка проектов зон охраны объектов историко-культурного наследия Самарской области.

В сфере инфраструктуры отдыха спорта и туризма

1. Строительство здания филиала государственного учреждения Самарской области «Туристский информационный центр» в г.о. Сызрань». 


2. Строительство физкультурно-спортивного комплекса с универсальным игровым залом в г. о. Сызрань. 


Мероприятия в сфере охраны окружающей среды и природных ресурсов

1. Разработка проектов по реабилитации прибрежных территорий и долин малых рек (озеленение, залесение, рекультивация почвы, благоустройство) с учетом функционального назначения территорий.

2. Разработка бассейновых схем охраны, реабилитации и рационального использования малых рек и прибрежных территорий.  

3. Инженерная подготовка и оборудование прибрежных территорий, включая мероприятия  по организации рельефа, мелиорации, берегоукрепление, противоэрозионные, противооползневые и оврагоукрепительные работы. 

4. Строительство и реконструкция объектов гидротехнического назначения, в том числе реконструкция гидротехнических сооружений инженерной защиты  г. Сызрани.
5. Прогноз демографического развития городского округа Сызрань

Расчет перспективной численности населения г.о. Сызрань производился на основе численности населения, коэффициентах рождаемости, смертности, миграции, учитывалась  половозрастная структура населения. При составлении демографического прогноза г.о. Сызрань использовались данные Самарастата. 

Прогноза численности населения г.о. Сызрань  рассчитан с учетом социально-экономической эффективности мероприятий по демографическому развитию Самарской области, включая миграционный прирост населения.  

Согласно Плану мероприятий, увеличение миграционного прироста в регионе  планируется до 11 тысяч человек в год. При пропорциональном распределении мигрантов в соответствии с числом жителей в городских округах и муниципальных районах области, численность населения г.о. Сызрань стабилизируется и на прогнозный период составит 181,6 тысяч человек. При соответствующем регулировании миграционных процессов, предусмотренном «Схемой территориального планирования Самарской области (до 2030 года)»,  эта цифра неизбежно возрастет. 

6. Проектное решение территориального развития городского округа Сызрань
6.1. Архитектурно-планировочное решение

Планировочное развитие городского округа в своих административных границах сдерживается рядом природных и территориальных факторов:

· наличием режимных объектов ограниченного доступа;

· наличие  запретной зоны и запретного района от режимного объекта, расположенного в западной части городского округа;

· прохождением через территорию городского округа железной дороги в нескольких направлениях;

· прохождением через территорию городского округа транзитного автомобильного транспорта;

· сложной гидрографической ситуацией (по территории городского округа протекают 5 рек);

· проявлением опасных природных процессов: затоплением и подтоплением паводковыми водами, переработкой берегов Саратовского водохранилища, водной эрозией, оползнями;

· наличием объектов – потенциальных источников чрезвычайных ситуаций техногенного характера;
· размещением промышленных и иных предприятий и объектов с нарушениями действующих нормативных и регламентирующих документов;

· недостаточными техническими характеристиками транспортной инфраструктуры;

· активным оврагообразованием в южной части округа.

Перспективные площадки под жилищное и промышленное строительство  выбраны с учетом соблюдения санитарно-гигиенических условий проживания населения на основе  анализа современного состояния территории. 

При разработке архитектурно-планировочной организации селитебной территории была учтена сложившаяся планировочная структура с квартальной системой застройки, предусмотрены рациональные транспортные и пешеходные связи между общественным центром, жилыми кварталами и производственным площадками.
6.1.1. Развитие жилой зоны

Проект «Генерального плана городского округа Сызрань, Самарской области» предусматривает развитие жилой зоны  в границе городского округа на свободных территориях,  за счет реконструкции жилого фонда и за счет замены ветхого жилого фонда.

На свободной территории под развитие секционной застройки 

Площадка  расположена  в Юго-западной части городского округа в районе села Уваровка  (площадь участка - 167 га). 

 Проектом предусмотрено строительство многоэтажной жилой застройки с  высокой плотностью населения – 200 чел/га


Ориентировочная численность населения в новом жилом районе составит -33,4 тысяч человек.
Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир принята – 30 м2/чел.

Объём нового жилищного строительства составит - 1002 тысяч м кв. общей площади квартир.

Площадка будет осваиваться в первую очередь.
За счет реконструкции жилого фонда

Площадка расположена  в Центральной части городского округа, в границах улиц Урицкого и  Интернациональной с выходом на набережную реки Сызранки (площадь участка  85 га). Здесь планируется реконструкция существующей малоэтажной застройки.

Площадка будет застраиваться многоэтажными жилыми домами.
Предполагаемая численность населения проектируемого жилого района – 17000 человек (при расчёте была принята нормативная  плотность населения – 200 чел/га).

Освоение участка  (реконструкция) возможно только при условии, если будет решён  вопрос об изменении границ запретной зоны (3 км) от режимного объекта, которая в настоящее время перекрывает проектируемую площадку.

Площадка расположена в исторической зоне городского округа. Все градостроительные мероприятия и строительная деятельность на территории исторической зоны должны носить исключительный характер, не совместимый с типовым проектированием. По стилистике и  объемно-пространственному решению, строящиеся в границах исторической зоны новые объекты должны иметь штучный характер и обладать чертами определенной уникальности. 

Генеральный план предусматривает строительство малоэтажной индивидуальной жилой застройки коттеджного типа на 8-ми площадках:

1-я площадка  расположена в центральной части городского округа (ул. Почтовая, пер. Застенный, пер. Засызранский)

На проектируемой  территории  S = 1,5 га  

предлагается разместить 16 участков.
2-я ппощадка расположена в южной части городского округа в районе улиц: Харьковская и Левитана.

На проектируемой  территории  S = 7 га 

 предлагается разместить 60 участков.
Освоение площадки возможно при условии строительства защитной дамбы с северной стороны площадки.

3-я площадка расположена в южной части города в посёлке Новокашпирский. 

На проектируемой  территории  S = 35,5 га 

 предлагается разместить 264 участка.
4-я площадка  расположена к юго-востоку от  третьей площадки

На проектируемой  территории  S = 43 га 

 предлагается разместить 326 участков.
5-я площадка  расположена в северо-западной части городского округа (пос. Белый Ключ)

На проектируемой  территории  S = 3 га 

 предлагается разместить 25 участков.
6-я площадка  расположена в северной  части городского округа
На проектируемой  территории  S = 13 га 

 предлагается разместить 102 участка.
8-я площадка  расположена в юго-западной части городского округа (южнее пос. Уваровка)

На проектируемой  территории  S = 8,4 га 

 предлагается разместить 65 участков.
Общая площадь проектируемых  площадок под строительство малоэтажной жилой застройки составит 111,4 га, число проектируемых участков составит - 858 шт. Численность населения примерно составит 2600 человек.

Площадь  земельных участков под индивидуальное жилищное строительство в городском округе Сызрань предусмотреть из расчета  0,1 га согласно постановлению Сызранской городской Думы от 21 мая 2003 г. №22 «О Положении о порядке предоставления земельных участков и прекращении прав на земельные участки на территории г. Сызрани»

В проекте учтены ранее выданные архитектурно-планировочные задания (АПЗ) на проектирование секционных жилых домов. Перечень земельных участков,  выделенных под новое жилищное строительство приведены в таблице №1
Перечень земельных участков жилищного строительства

на территории городского округа Сызрань
Таблица №1 

	№ п/п
	Наименование объекта
	Месторасположение
	Площадь земельного участка (га)

	1
	2
	3
	4

	Секционные жилые дома

	1
	10-ти этажный, 

4-х секционный 

160-ти квартирный жилой дом
	Центральная часть города 

ул. Октябрьская/

ул. Пензенская
	0,48

	2
	Многоэтажный 2-х секционный 48-и квартирный жилой дом
	Центральная часть города ул. Набережная/ул. Ватутина
	0,23

	3
	Смешанная  комплексная жилая застройка
	Центральная часть города

В границах улиц: Чапаева, Интернациональная, Набережная, Тимирязева.
	

	4
	10-ти этажный, 

4-х секционный 

96-ти квартирный жилой дом
	Центральная часть города 

Ул. Победы/ул. Карла Маркса
	0,33

	5
	10-ти этажный, 3-х секционный, 150-ти квартирный жилой дом
	Центральная часть города 

Ул. Константина Федина/ул. Карла Маркса
	0,7

	6
	3-х этажный, 

9-ти квартирный жилой дом
	Центральная часть города 

Ул. Карла Либкнехта
	0,05

	7
	5-ти этажный, 

4-х секционный 

134-х квартирный жилой дом
	Западная часть города

 ул. Хвалынская
	0,73

	8
	Многоэтажный, 4-х секционный, жилой дом
	Юго-Западный жилой район

 1 МКР, пр. 50 лет Октября
	0,63

	9
	10-ти этажный, 

3-х секционный 

120-ти квартирный жилой дом
	Западная часть города

Проезд Демократический
	0,43

	10
	10-ти этажный, 

7-ми секционный 

248-ми квартирный жилой дом
	Западная часть города

Пер. Молодогвардейский
	0,56

	11
	10-ти этажный 2-х секционный 80-ти квартирный

жилой дом
	Северная часть города

Ул. Кадровая/

ул. Локомобильная 

(пристрой к сущ. дому)
	0,24

	12
	Многоэтажная жилая застройка
	Северная часть города 

Завокзальный жилой район, в границах улиц: Гидротурбинная, Студенческая, 2-я Студенческая, Гоголя, Алексея Толстого
	6,6

	13
	9-ти этажный, 

2-х секционный 

72-х квартирный жилой дом
	Восточная часть города

Ул. Декабристов

слева от ж. дома №424
	0,24

	14
	9-ти этажный, 

2-х секционный 

72-х квартирный жилой дом
	Восточная часть города

Ул. Декабристов 

справа от ж. дома №424
	0,24

	15
	9-ти этажный 2-х секционный, 68-и квартирный жилой дом №2 (строительный номер)
	Центральная часть города

Ул. Московская
	

	16
	9-ти этажный 2-х секционный, 72-х квартирный жилой дом №1 (строительный номер) со встроено-пристроенными нежилыми помещениями
	Центральная часть города

Ул. Московская
	

	17
	5-ти этажный жилой дом
	Центральная часть города

Ул. Кирова
	

	18
	Группа жилых домов (реконструкция ветхого жилья
	Южная часть города в границах ул. Дарвина, Коммунистическая, Инженерная
	

	19
	Жилой квартал №14
	Южная часть города в границах улиц Виноградная, Зеленодольская
	

	20
	Четыре  многоэтажных жилых дома (точечных)
	Западная  часть города на пересечении ул. Котовского и проезда Демократический
	

	21
	3-х этажный 27 –и квартирный жилой дом
	Западная часть города ст. Новообразцовое
	

	22
	2-а многоэтажных жилых дома 
	Юго-Западный жилой район 

пр-т 50 лет Октября
	

	23
	10-ти этажный, 

2-х секционный 

130-ти квартирный жилой дом
	Северная часть города

Ул. Каховская/

Ул. Людиновская
	0,24

	24
	10-ти этажный, 

4-х секционный 

160-ти квартирный жилой дом
	Завокзальный жилой район

 ул. 1-я Завокзальная
	0,48

	25
	5-ти этажный жилой дом
	Северная часть города Завокзальный жилой район, ул. 1-я  Завокзальная
	

	26
	Группа 5-ти этажных жилых домов
	Южная часть города в границах улиц: Вавилова, Губкина
	

	27
	Два  многоэтажных жилых дома
	Восточная часть города ул. Декабристов,

 в районе домов №№ 356-360
	

	28
	Четыре многоэтажных жилых дома
	Восточная часть города, ул. Декабристов, в районе дома № 380А
	


6.1.2. Развитие общественно-деловой зоны
Общественный центр городского округа и  районный локальные подцентры  будут развивать на существующих площадках с размещение недостающих объектов культурно-бытового назначения в существующей застройке в соответствии с нормативными радиусами обслуживания и расчетом необходимой мощности.
В районе нового строительства объекты культурно-бытового обслуживания запланированы:  

1)
В Юго-западной части городского округа в новом жилом районе (на территории 167 га) предусмотрено строительство 
в сфере образования:

· 5-ти детских садов по 400 мест (площадь каждого земельного участка - 1,4 га);

· 2-ух школ по 1800 мест (площадь каждого земельного участка – 3 га);

в сфере медицины:

· Поликлиники  (площадь участка-0,3 га); 

· Станции скорой медицинской помощи на 3 машины (площадь земельного участка 0,15 га);
· Аптек – (предполагается разместить во встроено-пристроенных помещениях проектируемой застройки);
в сфере культуры:
· Культурно-развлекательного центра (2600 м кв площади пола);
в сфере физической культуры:
· 2-х Физкультурно-спортивных комплекса (общая площадь двух земельных участков -13,4 га);
в сфере торговли:
· Торгового комплекса (общей площадью  торговых залов  - 5000 м кв);

· Магазина непродовольственных товаров (площадью торгового зала 1000 м кв);

· 2-х магазинов продовольственных товаров (общей площадью торговых залов - 2340 м кв);
· Рыночного комплекса (1400 м кв торговой площади).
в сфере бытового обслуживания и общественного питания:
· Бани на 160 мест;

· Предприятия бытового обслуживания на 66 рабочих мест (пункты приёма химчистки, прачечной; ремонт: бытовой техники, часов, обуви). Площадь земельного участка - 0,3 га.

· Предприятий общественного питания (на  270 мест, площадь земельного участка 0, 4 га), предприятия общественного питания проектом предусмотрены в здании культурно-развлекательного центра, торгового комплекса, во встроено-пристроенных помещениях проектируемой застройки предполагается размещение кафе, кафетериев и других объектов общественного питания;

· Отделение связи (предусматривается в одном из зданий проектируемой застройки на 1–ом этаже);
в сфере ЖКХ:

· Гостиницы на 200 мест;

· Пожарного депо на 5 машин;

В проектируемом жилом районе в Центральной части городского округа в условиях реконструкции (на территории 85 га)  предусмотрено строительство 

в сфере образования:

· 3 -х детских садов по 350 мест (площадь каждого земельного участка - 1,2 га);

· Школы на 1500 учащихся (площадь земельного участка – 2,6 га);

в сфере медицины:
· Аптек – (предполагается разместить во встроено-пристроенных помещениях проектируемой застройки);
в сфере культуры:
· Культурно-развлекательного центра  (1300 м кв площади пола);
в сфере торговли:
· 2-ух магазинов непродовольственных товаров (общей площадью торговых залов 3000 м кв);

· 2-ух магазинов продовольственных товаров (общей площадью торговых залов - 1200 м кв);
в сфере бытового обслуживания и общественного питания:
· Бани на 80 мест;

· Предприятия бытового обслуживания на 35 рабочих места ( пункта приёма химчистки, прачечной; ремонт: бытовой техники, часов, обуви). Площадь земельного участка - 0,3 га.

· Предприятий общественного питания (на  140 мест, площадь земельного участка 0,2 га), предприятия общественного питания проектом предусмотрены в здании культурно-развлекательного центра, торгового комплекса, во встроено-пристроенных помещениях проектируемой застройки предполагается размещение кафе, кафетериев и других объектов общественного питания;

· Отделение связи (предусматривается в одном из зданий проектируемой застройки на 1–ом этаже);
в сфере ЖКХ:

· Гостиницы на 100 мест;

· Пожарного депо на 4 машины.

Другие объекты культурно-бытового назначения  могут быть предусмотрены на следующей стадии проектирования при разработке  проектов планировки на  обозначенные территории. 

В Центральной части городского округа все объекты должны иметь уникальный характер. Критерий уникальности относится и к функциональному донасыщению центра, к которому должны притягиваться функции городского значения.Вследствие наличия большого количества деревянной, подчас ветхой застройки, центральная планировочная зона г. Сызрань имеет значительные территориальные резервы для развития объектов общественного назначения.

Перечень земельных участков для ранее запроектируемых и строящихся объектов культурно-бытового назначения в существующей жилой застройке представлен в таблице №  2
Перечень земельных участков  для ранее запроектированных и строящихся объектов культурно-бытового назначения на территории городского округа Сызрань
таблица №2
	№
	Наименование объекта
	Местоположение

	1
	3
	4

	1
	Детское дошкольное учреждение на 140 мест
	Северная часть города, Завокзальный жилой район в границах улиц Красильникова, Гоголя, Ульяновское шоссе

	2
	Детское дошкольное учреждение на 280 мест
	Южная часть города в границах улиц Калужская / Астраханская

	3
	Детское дошкольное учреждение на 140 мест
	Южная часть города 

Ул. Ленинградская

	4
	Детское дошкольное учреждение на 140 мест
	Юго-западный жилой район
Ул. Звёздная

	5
	Спортивный комплекс
	Юго-Западная часть города ул. Образцовская

	6
	ФСК с универсальным игровым залом на территории лицея №1
	Центральная часть города ул. Степана Разина

	7
	ФСК с универсальным игровым залом по ул. Победы на территории стадиона «Центральный»
	Центральная часть города ул. Победы

	8
	Торговый центр с отдельно стоящим административно- гостиничным зданием
	Центральная часть города в границах улиц Тимирязева, Плеханова, пер. Короткий

	9
	Торговый центр
	Юго-Западная часть города, 

пр-т 50 лет Октября

	10
	Магазин 
	Северная часть города на пересечении ул. Локомобильная и ул. Кадровая

	11
	Торговый комплекс
	Северная часть города на пересечении улиц Локомобильная, ул. Шмидта и 

ул. Новомайская

	12
	Торговый павильон
	Юго-Западная часть города

 пр-т 50 лет Октября

	13
	Склад-магазин стройматериалов
	Юго-Западная часть города в районе 

с. Уваровка

	14
	Здание УВД
	Центральная часть города ул. Кирова

	15
	Офис врача общей практики
	Центральная часть города ул. Интернациональная 

	16
	Офис врача общей практики
	Южная часть города ул. Пархоменко

	17
	Офис врача общей практики
	Южная часть города ул. Владивостокская

	18
	Офис врача общей практики
	Западная часть города ул. Коммунаров

	19
	Офис врача общей практики
	Западная часть города ул. 15-я линия

	20
	Офис врача общей практики
	Восточная часть города ул. 6-я Железнодорожная

	21
	Офис врача общей практики
	Юго-Западная часть горда ул. Краснофлотская

	22
	Гостиница для спортсменов с торговыми площадями на первом этаже
	Центральная часть города

ул. Ульяновская

	23
	Пожарное депо
	Восточная часть города ул. Магистральная



Кроме того, проектом предусмотрено строительство объектов культурно-бытового назначения на территориях развития  индивидуальной жилой застройки:

1) на 3-ей площадке в южной части городского округа, в посёлке Новокашпирский:

· Начальной школы  на 60 мест;

· Магазина продовольственных товаров (площадью не более 150 м кв);

2) на 4-ой площадке в южной части городского округа:

· Детского сада  на 60 мест;

· Начальной школы  на 60 мест;

· Магазина продовольственных товаров (площадью не более 150 м кв);

· Магазина непродовольственных товаров (площадью не более 150 м кв);

· Спортивного комплекса  (общая площадь участка -7,8 га);

6.1.3. Развитие производственной и коммунально-складской зоны.

Производственную зону в городском округе Сызрань развивать на существующих площадках за счет реконструкции и модернизации производства, с организацией  необходимых санитарно защитных разрывов.

Проектом  зарезервированы  площадки под размещение  предприятий и складов IV и V классов вредности в северной части городского округа (между  строящимся заводом медицинского оборудования и мусоросортировочной станцией). Общая площадь участка – 16,7 га. 

В строительном комплексе предусматривается реконструкция завода железобетонных изделий. Производственная мощность ЖБИ 6,0 тыс м3, бетон товарный - 60 тыс м3,  раствор товарный – 5 тыс м3, блоки -0,8 тыс.м3.

Ввод до 2010 г. дополнительных  мощностей 7000 м3 в год.

Коммунальную зону секционной застройки проектом предполагается организовать, создав  хозяйственные блоки  с благоустроенными подъездами и санитарно-защитным озеленением. В том числе в  проектируемом жилом районе в юго-западной части городского округа площадь  коммунальной зоны секционной застройки составит 17,7 га.
6.1.4. Развитие инженерной инфраструктуры

Проект генерального плана городского округа Сызрань Самарской области для улучшения бытовых условий населения  предусматривает обеспечение всех проектируемых участков водоснабжением, канализацией, теплоснабжением, газоснабжением и электроснабжением. 

Водоснабжение.

Мероприятия по обеспечению надёжного водоснабжения городского округа  предусмотрены целевой программой «Обеспечение населения Самарской области питьевой водой» (смотреть таблицу № 3
ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ОБЛАСТНОЙ ЦЕЛЕВОЙ ПРОГРАММЫ

«ОБЕСПЕЧЕНИЕ НАСЕЛЕНИЯ САМАРСКОЙ ОБЛАСТИ ПИТЬЕВОЙ ВОДОЙ»

НА 2005 – 2010 ГОДЫ ЗА СЧЕТ СРЕДСТВ ОБЛАСТНОГО БЮДЖЕТА

Таблица № 3
	№

пп
	Наименование мероприятия
	Годы реализации
	Ответственные исполнители

	1
	2
	3
	4

	1
	Строительство, реконструкция и техническое перевооружение водоочистных сооружений г.Сызрани (на Сызранском водозаборе)
	2006-2008
	Министерство строительства и ЖКХ Самарской области

	2
	Реконструкция Раменского источника
	2006-2008
	Министерство строительства и ЖКХ Самарской области

	3
	Строительство водовода в г. Сызрани в районе Батрацких Выселок
	2008
	Министерство строительства и ЖКХ Самарской области

	4
	Строительство Новосызранского водозабора
	2006-2010
	Министерство строительства и ЖКХ Самарской области

	5
	Строительство резервуара Ивашевского водозабора
	2008
	Министерство строительства и ЖКХ Самарской области

	6
	Реконструкция водонасосной станции Павлыгин Перевал
	2006-2008
	Министерство строительства и ЖКХ Самарской области

	7
	Реконструкция водонасосной станции шестого подъема поселка Новокашпирский
	2006-2010
	Министерство строительства и ЖКХ Самарской области

	8
	Строительство водовода через р. Бутырки
	2008
	Министерство строительства и ЖКХ Самарской области

	9
	Реконструкция водопроводных сетей
	2006-2010
	Министерство строительства и ЖКХ Самарской области

	10
	Реконструкция водонасосной станции по 

ул. Акифьева
	2006-2010
	Министерство строительства и ЖКХ Самарской области


Принципиальные решения и основные мероприятия в сфере водоснабжения включают:

1) На  площадке  в юго-западной части городского округа.

Для обеспечения централизованным водоснабжением  проектируемого района необходимо провести  гидрологические изыскания, выполнить проект водозаборных сооружений и их строительство. Внутриплощадочные сети водопровода должны быть выполнены кольцевыми, с обязательным решением пожаротушения. Трубопроводы, арматура и колодцы из современных материалов. Прокладка -ниже глубины промерзания. 

Расход воды на площадку составляет 24000 м3/сутки, в том числе 8-я площадка индивидуальной застройки. Протяжённость уличных сетей – 12,794 км.
2) На площадке в центральной части городского округа, 
Необходимо выполнить  перекладку или замену трубопроводов и оборудования
Расход воды на новую застройку составляет 7640 м3/сут, протяженность сетей – 7, 554 км. 
На 1-ю площадку индивидуальной застройки, протяжённость уличных сетей– 0,510 км. 
Для 3-й и 4-й площадок индивидуальной застройки (пос. Новокашпирский), предлагается вариант строительства нового водозабора с учетом закольцовки его с существующей системой водоснабжения пос. Новокашпирский.  Расход воды, для вновь проектируемой застройки с учетом полива и наружного пожаротушения составит 900 м3/сут. Протяжённость уличных сетей на площадке №3 – 3,917 км;  площадке № 4 – 6,669 км.

Водоснабжение 2-й, 5-й и 6-й площадок индивидуальной застройки решается от существующей системы водоснабжения с перекладкой, при необходимости на больший диаметр существующих сетей, заменой изношенного оборудования и выполнением условий владельцев сетей.

Расход воды на новое строительство вышеперечисленных площадок: 2-я площадка -185 м3/сут.; 5-я площадка-26,0 м3/сут; 6-я площадка -124 м3/сут. Протяжённость уличных сетей: 2-я площадка – 2,21 км, 5-я площадка – 0,86 км, 6-я площадка  - 2,81 км.

Все вновь проектируемые системы водоснабжения - кольцевые с расстановкой на уличных сетях пожгидрантов на расстоянии не более 200 м  друг от друга. 

На вводах у всех потребителей обязательна установка приборов учета расхода воды.

Водоотведение.
Согласно проекту генерального плана все вновь запроектированные объекты канализуются централизованно.

Канализование каждой площадки, ввиду их разбросанности по территории города, выполняется самостоятельными системами, со сбросом в городские очистные  сооружения биологической очистки, либо в индивидуальные установки биоочистки. Водоотведение от проектируемых площадок решается по следующим схемам:

1) водоотведение от площадки, расположенной в юго-западной части города, включая 8-ю индивидуальную площадку, выполняется, согласно техническим условиям «Сызраньводоканала».

Сброс стоков от застройки предусматривается в коллектор Ø 300, 500,700  до КНС и далее в существующие очистные сооружения, с заменой участков существующих сетей Ø700 и выполнения ряда условий владельца сетей. Количество стоков от застройки составляет 22000 м3/сут..
2) канализование площадки проектируемой многоэтажной жилой застройки, расположенной в центральной части города на территории существующей малоэтажной застройки, включая 1-ю площадку индивидуальной застройки, осуществляется в существующий коллектор с его перекладкой на больший диаметр со строительством КНС, а так же выполнения всех условий «Сызраньводоканал».

3) площадка индивидуальной жилой застройки, расположенная в южной части г.о., в районе ул. Харьковская и Левитана, подключается в существующий коллектор на условиях «Сызраньводоканал». Количество стоков 60 м3/сут.
4) площадки индивидуальной жилой застройки в в северо-западной части г.о. (пос. Белый Ключ), в пос. Новокашпирский и к юго-востоку от него предлагается канализовать в самостоятельные индивидуальные установки биологической очистки. Разработчик – фирма «Экос». Выбор количества установок, место их расположения и место сброса очищенных стоков решатся на соответствующей стадии проектирования с учетом требований службы санэпиднадзора. 

5)  площадка индивидуальной жилой застройки в северной канализуется в существующую систему канализации, с перекладкой коллекторов на больший диаметр, со строительством новых КНС, количество стоков - 99 м3/ сут.
Строительству сетей и инженерных объектов системы  канализации должен предшествовать рабочий проект, выполнение которого осуществлять, согласно техническим условиям владельца сетей и очистных сооружений «Сызраньводоканал».

По всем вновь проектируемым площадкам прокладку сетей канализации осуществлять ниже глубины промерзания. Магистральный коллектор и уличные сети предусматриваются из полимерных материалов. Колодцы на сетях - из современных конструкций.
Вопрос расширения с увеличением мощности существующих очистных сооружений решить отдельным проектом с предварительным технико - экономическим обоснованием.

Теплоснабжение 

Согласно проекту генерального плана, новая застройка, разбросанная в разных частях города, снабжается теплом от разных источников – централизованных и индивидуальных.
Многоэтажная жилая застройка в разных местах в пределах г.о. по ранее выданным АПЗ и техническим условиям на подключение тепла, обеспечиваться теплом может от существующих систем теплоснабжения при условии наличия резерва тепловой мощности на теплоисточнике, в районе которого предполагается новое строительство и с обязательным выполнением условий владельца сетей.
В случае отсутствия возможности подключения к существующей системе, предусматривается вариант индивидуальных установок тепла (модули, крышные котельные, установка индивидуальных теплоисточников в каждой квартире в жилых домах до 5-ти этажей).

Площадка в юго-западной части города снабжается теплом от Сызранской ТЭЦ с точкой подключения на 2-й тепломагистрали. Ответвление диаметром 500 мм, протяженностью 500 м от точки подключения до застройки, выполняется из стальных труб в теплоизоляции. Тепловая нагрузка на застройку 50 Гкал/час. Горячее водоснабжение решается по закрытой схеме с установкой теплообменников в тепловых пунктах потребителей. В каждом теплопотребляющем объекте обязательна установка приборов учета тепла  и приборов попогодного регулирования. Протяженность магистральных сетей – 4.0 км.
Площадка, расположенная в центральной части города, вблизи существующей котельной №1, имеющей резерв тепловой мощности, может быть подключена к существующей системе теплоснабжения с выполнением ряда мероприятий, как по перекладке существующих теплотрасс, так и строительства новых. Возможно строительство самостоятельных теплоисточников для объектов на этой площадке, 
Для  индивидуальной застройки – индивидуальные теплоисточники для каждого потребителя. Во всех случаях применять современное оборудование, высокоэффективное и высокоэкологичное. В качестве топлива принять природный газ.
Горячее водоснабжение решать посредством установки теплообменников в тепловых пунктах потребителей. Для  индивидуальной застройки возможны варианты: от котлов с горячим водоотбором, от газовых водонагревателей. Варианты выбираются застройщиком.

Во всех вновь проектируемых объектах, на всех площадках, как жилых домов, так и соцкультбыта для экономного расходования тепловых и топливных ресурсов, необходимо предусматривать установку автоматизированных систем теплоснабжения (тепловых пунктов, систем отопления), а также установку приборов учета расхода тепла.

Газоснабжение
Согласно проекту Генерального плана вся новая жилая застройка (до 11 этажей) обеспечивается газом на хозяйственно-бытовые нужды и как топливо для теплоисточников. Для  жилья выше 11 этажей предусмотрены электрические плиты.

Необходимо построить новые газопроводы высокого давления, газорегуляторные пункты и газопроводы низкого давления.

Газопроводы монтировать из полиэтиленовых труб. Расход газа на новое строительство: 

1) В юго – западном жилом районе на хозяйственно-бытовые нужды газ не используется. В жилых домах – плиты электрические.

2) Площадка в центральной части городского округа—1848 м3/час. протяжённость сетей
3) Индивидуальная  застройка  - 2352 м3/час.
Электроснабжение

Расчет электрических нагрузок выполнен по укрупненным показателям согласно "Инструкции по проектированию городских электрических сетей" РД34.20.185—94 с изменениями и дополнениями 
Площадка в юго-западной части г. о. Сызрань

Потребителями электроэнергии первой площадки являются: многоэтажная застройка—II категории надежности электро​снабжения,
общественные здания -II-III категории, 

коммунальные предприятия — II категории, 

объекты транспортного обслуживания,    

 наружное освещение.
Электроснабжения первой площадки предлагается выполнить от вновь проектируемой главной понизительной подстанции ГПП—110/10кВ с трансформаторами 2x16000кВА. При наличии резерва мощности на   подстанции 110/35/6кВ электроснаб​жение выполняется от существующей подстанции. Для распределения электроэнергии на напряжение 10кВ (6кВ) предусматривается строительство распределительного пункта РП—10 кВ с трансформаторами 2х630кВА
Для электроснабжения проектируемой площадки предлагается соо​ружение трансформаторных подстанций ТП—10/0,4кВА с трансфор​маторами 2x630 кВА—24шт.
Расчетная мощность проектируемой   площадки составляет Рр=20842кВТ.

Площадка в центральной части г. о. Сызрань

Потребителями электроэнергии третьей площадки являются: смешанная застройка—II категории надежности электро​снабжения
общественные здания- II-III категории, 

коммунальные предприятия -II категории, 

объекты транспортного обслуживания, 

наружное освещение.
Электроснабжении третьей площадки предлагается выполнить от вновь проектируемой главной понизительной подстанции ГПП 110//10кВ с трансформаторами 2х6300кВА
Для электроснабжения проектируемой площадки предлагается соо​ружение трансформаторных подстанций ТП—10/0,4 кВА с трансфор​маторами 2x630 кВА— 11 шт.
Расчетная мощность проектируемой   площадки составляет Рр=9213кВТ.
Площадки малоэтажной индивидуальной жилой застройки коттеджного типа г.о. Сызрань

Для электроснабжения семи площадок малоэтажной индиви​дуальной жилой застройки коттеджного типа. Расположенных в границе городского округа,  предусматрива​ется установка трансформаторных подстанций ТП—1х16икВА-5шт, ТП- 1x250кВА— 5шт. Электроснабжение первой и пятой площадок предусматривается от существующих трансформаторных.  Расчетная мощность проектируемых семи площадок составляет
Рр=1333кВТ.
Суммарная расчетная мощность по всем проектируемым площадкам составляет Σ Рр=66610кВТ.

6.1.5. Развитие транспортной инфраструктуры
Строительство обводной автомобильной дороги в обход городского округа Сызрань с западной стороны – является  первоочередным мероприятием по развитию тратспортной инфраструктуры.
Для обеспечения комфортного проживания жителей в городском  округе Сызрань  необходимо увеличивать и совершенствовать транспортную инфраструктуру.  

В проекте принята следующая классификация  улиц и дорог:

· магистраль общегородского значения регулируемого движения;

· магистраль районного значения регулируемого движения;

· дороги промышленных и коммунально-складских районов;

· улицы в жилой застройке.
Генеральным планом предусматривается развитие улично-дорожной сети с включением новых жилых районов:

· увеличение общей протяжённости магистралей общегородского значения  с 84,3 км до 90,2 км;

· увеличение общей протяжённости магистралей районного значения с 33, 1 км до 51,8 км
Генеральный план предусматривает следующие мероприятия по строительству объектов траспортной инфраструктуры:

-строительство путепроводов автодорожных наземных: 

· через железную дорогу в районе р. Кубра;

· через железную дорогу с  ул. Мира с выходом на улицу Жуковского;
· реконструкция путепровода автодорожного подземного в районе ст Сызрань-2

-строительство  мостов:
· автодорожного  через реку Сызранка в районе речного порта;

· автодорожного через реку Кубра (с выходом в Юго–Западный жилой район);

· пешеходного моста через железную дорогу (с ул. Мира на ул..Жуковского в районе ул. Юбилейная);

· пешеходного через железную дорогу (по ул. Октябрьская, около станции Сызрань–1)
· пешеходного через реку Крымза (выход к стадиону «Кристалл» с ул Кирова);

· пешеходного через реку Сызранка (с ул Крупской);

· пешеходного через реку Сызранка (в районе ул. Рыбацкой);
· пешеходного через реку Кубра (с выходом в Юго–Западный жилой район).
-реконструкцию  мостов:
· автодорожного моста до 4-ёх полос (между улицами Рабочая и Урицкого);

· пешеходного через реку Кубра (с у.л Лазо  выход на ул. Звёздная);
· пешеходного через реку Крымза (в северной части городского округа,  с ул Загорской);
-строительство автодорог и улиц:
· в северной части городского округа (от ул Смирницкой до кирпичного завода);
· в северной части городского округа (в районе пос. Сормовский от ул. Локомобильная до ул.  Дальневосточная);

· в Юго-западном районе (по периметру IV микрорайона Юго-западного жилого района);

· в  Юго-Западном районе и южной части городского округа (между Юго-Западным жилым районом и Образцовской площадкой);

· в Юго-западном районе (от проспекта 50 лет Октябра в районе детской поликлиники до улицы №1);

· в Юго-Западном районе (от верхнего кольца ул. Комарова до ФОК «Надежда»);
·  в Юго-Западном районе (от пр. 50 лет Октября с южной стороны IV микрорайона, квартала по ул. Звёздной с выходом в VI микрорайон и район Образцовской площадки);
- реконструкцию  автодорог и улиц:

· в Центральной и Южной части городского округа (от речного порта через реку Сызранку, совхоз  «Комсомолец» с выходом на ул. Мира);

· местного значения в IV микрорайоне Юго-западного жилого района;

- реконструкцию  и расширение улиц:

· ул. Жуковского в южной части городского округа (от железнодорожного переезда в районе проходной завода ОАО «Нефтемаш» до автодорожного моста через рек. Кубра); 

· Урицкого (в центральной части городского округа); 

· Крупской (в центральной части городского округа);

· Интернациональной (в центральной части городского округа);

· Рабочая (в центральной части городского округа)

- строительство транспортных развязок:

· в двух уровнях на пересечении улиц Комарова, Образцовской, Мира и 50 лет  Октября;

· в двух уровнях на пересечении улиц Зеленодольская, Мира и Жуковского;

· в двух уровнях на пересечении автодороги М-5 с ул. Гаражной;

· кольцевой на пересечении ул. 50 лет Октября  и пр. Космонавтов;

· кольцевой на пересечении проспектов Гагарина и Космонавтов;

· кольцевой на пересечении пр. Гагарина и ул. Королёва;

· кольцевой на пересечении ул. Ульяновская и пер. Некрасовский.
- строительство сети парковок около зон отдыха и объектов обслуживания населения;

Проект предусматривает:



                             


 - реконструкцию существующих городских магистралей и дорог  с приведением их к необходимым нормируемым показателям  соответствующим данной  технической категории;

- создание сети пешеходных улиц для обеспечения безопасности  пешеходного движения (это касается парковой зоны и бульваров в новых жилых застройках);

На селитебной территории  предусмотрены гаражи и открытые стоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

Принимая во внимание уровень автомобилизации на расчётный срок 200 автомобилей /1000 жителей, расчётное количество автомобилей составит:

· в юго западном жилом районе – 6 680 машиномест;

· в северном жилом районе.- 14 000 машиномест;

· в центральном жилом районе  -  3 400 машиноместа

Предусматривается частичное размещение парка легкового транспорта жителей в подземных автостоянках.

Общественный транспорт

Планируется увеличение протяжённости линий маршрутов автобуса с 81 км до 98, 4 км, из них:

· в юго-западном жилом районе – 5 км (первая очередь строительства);

· в центральном районе городского округа  - 2,5 км (расчётный срок); 

Для защиты жилой застройки от шума и выхлопных газов автомобилей следует предусмотреть вдоль магистральных автодорог  полосу зеленых насаждений шириной не менее 10 м. 

Планируется запуск четырёх очередей троллейбусного движения. 

Планируемые маршруты городских троллейбусов
в городском округе Сызрань

	№№ п/п
	Троллейбусное движение
	Маршрут 

	1
	2
	3

	3
	Троллейбусное движение (3 очередь)
	Центральная часть города 

от ул. Смолина по ул. Бабушкина, ул. Ульяновская, 

пер. Достоевского, ул. Интернациональная, ул. Чапаева

	4
	Троллейбусное движение (4 очередь)
	Центральная часть города

от ул. Свердлова по ул. Победы, ул. Ульяновской, ул. Декабристов до автопутепровода. 

(спрямить дорогу ул. Ульяновская по Кузнецкому парку) 

	5
	Троллейбусное движение (5 очередь)
	Центральная часть города 

от ул. Магистральная до кладбища

 «Батракские выселки»

	6
	Троллейбусное движение (6 очередь)
	Южная часть города

от кольцевой развязки на пересечении ул. Комарова и пр. 50 лет Октября по автопутепроводу, ул. Мира до ОАО «Пластик»


Общественный транспорт соединяет все существующие и проектируемые жилые районы с общественным центром  и промышленными зонами города Сызрань .

Железная дорога федерального значения непосредственно на территории города формирует важнейший транспортный узел областного значения. В зону влияния железнодорожного транспорта попадает достаточно большое количество жилых домов:

Для защиты населения от негативного влияния акустического и вибрационного воздействия от железной дороги необходимо:

· установить шумозащитные экраны, обеспечивающие достаточно комфортное проживание за пределами 50–ти метровой санитарно-защитной зоны;

· установить шумозащитное остекление в прилегающих к железной дороге жилых зданиях;

· предусмотреть санитарно-защитное озеленение вдоль железной дороги в границах- полосы отвода.

6.1.6. Развитие рекреационной зоны

Озеленение общего пользования

Проектом предлагается в первую очередь строительства:

1) создать рекреационную зону отдыха в центральной части  городского округа. Для этого необходимо:

· на левом берегу реки Сызранка благоустроить и озеленить набережную от улицы Интернациональная и далее вдоль ул. Набережная (площадь озеленения - 3,1 га);

· на правом берегу реки Сызранка  между пер. Застенный и пер. Колхозный разбить парк и благоустроить набережную (площадь озеленения – 4,3 га);

· реконструировать и  восстановить для целей отдыха и туризма существующие территории городских скверов и парков;

· реконструировать бульвар на ул.Хвалынской (общая площадь озеленения должна составить ориентировочно 20 га)

· оснастить  территории бульваров, скверов и парков города  устройствами и приспособлениями  для передвижения и посещения их малоподвижными группами населения (пожилыми и инвалидами), как это принято во всем мире;

· подключить прибрежные территории рек: Волга, Сызранка, Кубра и Крымза к системе ландшафтно-экологического и рекреационного каркаса города;

2) На территории проектируемого жилого района в юго-западной части городского округа проектом предлагается строительство двух скверов в зоне общественного центра, к которому с северной и южной сторон подходят два бульвара  (площадь озеленения общего пользования составит  - 3 га).

На расчётный срок генеральный план городского округа Сызрань предусматривает:

1.) В  центральном жилом районе на территории реконструкции жилой застройки благоустроить набережную р.Сызранка, разбить парк на прилегающих к ней территориях, озеленить главную пешеходную улицу в жилом районе. Площадь озеленение общего пользованияна территории реконструкции  составит 10, 7 га.

2.) Строительство  парка в излучине реки Сызранка. Общая площадь озеленения составит 55 га.

Проект Генерального плана предусматривает эксплуатацию прилегающих к городскому округу рекреационных территорий. 

Кроме того, необходимо максимально озеленить территории, прилегающие к основным пешеходным маршрутам, вдоль которых также, необходимо предусмотреть строительство велосипедных дорожек.

6.1.7. Развитие зон специального назначения

На основании заявки Администрации г.о. Сызрань от 24.05.06 г. № 02-261/883 произведен выбор участка площадью 1600м2 под строительство Ямы Беккари на землях муниципального района Сызранский, в районе с.Новая Рачейка. Отвод земельного участка подтвержден Актом о выборе земельного участка от 05.07.2006 г. По окончании строительства и вводе в эксплуатацию проектируемой Ямы Беккари предусмотрено закрытие и консервация действующего скотомогильника на территории п. Фомкины сады.

Участок строящегося высоконагружаемого полигона бытовых и промышленных отходов 2-4 класса опасности расположен на землях муниципального района Сызранский Самарской области, в 9 километрах северо-западнее г.о. Сызрань. В качестве площадки для размещения полигона используется отработанный карьер по добыче песка Сызранского месторождения песчано-гравийных грунтов, расположенный на правом склоне оврага «Калмыцкий», в 500 м южнее автодороги «Москва-Самара-Уфа-Челябинск (М 5)».

Производственная площадка полигона примыкает с запада к действующим городской свалке и площадке по захоронению промотходов. 

Площадь проектируемого полигона около 18 га с общей площадью земельного отвода в 20-21 га. Планируемый общий объем твердых бытовых отходов к захоронению около 1765320 м3, промотходов 2-4 классов опасности – 46000м3. Расчетный срок эксплуатации полигона – 20 лет. 
Проектом предусмотрено завершение строительства полигона бытовых и промышленных отходов.

В проекте учтено ранее разработанное предложение по размещению новой площадки городского кладбища на землях Государственной сортоиспытательной станции в районе п. Ерик муниципального района Сызранский Самарской обл. Участок расположен к востоку от объездной автодороги, в обход г. Сызрань, между железными дорогами: «Сызрань-Инза» и «Сызрань – Пенза». Отвод земельного участка подтвержден Актом о выборе земельного участка под строительство кладбища в районе п. Ерик от 05.07.2006г. Площадь проектируемого кладбища 40 га. Основанием выбора участка явилась заявка Администрации г.о. Сызрань (исх. № 02-261/883 от 24.05.06г.). Санитарные разрывы до селитебной территории соблюдены.

6.1.8. Мероприятия по охране природы

· Разработать недостающие проекты комплексных (по совокупности показателей воздействия на компоненты окружающей среды) санитарно-защитных зон промышленных, коммунально-складских  и других  предприятий (объектов), классифицированных в СанПиН (согласно требованиям действующего СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03);

· Разработать недостающие проекты ЗСО водозаборов, утвердить границы и установить режим использования территорий 2-го и 3-го поясов ЗСО водозаборов;

· Разработать проект водоохранной зоны и прибрежных защитных полос Саратовского водохранилища по его протяженности в пределах городского округа Сызрань.
·  Выявить и ликвидировать несанкционированные свалки промышленных и бытовых отходов, произвести санацию их территорий

· Разработать проекты рекультивации территорий под действующим скотомогильником.
· Разработка проектов по реабилитации прибрежных территорий и долин малых рек (озеленение, залесение, рекультивация почвы, благоустройство) с учетом функционального назначения территорий.

· Разработка бассейновых схем охраны, реабилитации и рационального использования малых рек и прибрежных территорий.

· Инженерная подготовка и оборудование прибрежных территорий, включая мероприятия по организации рельефа, мелиорации, берегоукрепление, противоэрозионные, противооползневые и оврагоукрепительные работы. 

7. Предложения по совершенствованию системы градорегулирования на территории городского округа Сызрань

Система градорегулирования включает в себя градостроительные документы муниципального уровня, систему информационного обеспечения градостроительной деятельности, органы управления градостроительным развитием.

К документам градорегулирования муниципального уровня относятся следующие:

- документ территориального планирования городского округа – генеральный план;

- местный нормативный правовой акт, регламентирующий права использования и строительного изменения объектов недвижимости (зданий, сооружений и земельных участков) – «Правила землепользования и застройки»;

- проекты планировки жилых, коммунально-производственных, деловых районов, исторических, рекреационных и других зон;

- проекты межевания территории на земельные участки;

- градостроительные планы земельных  участков, детализирующие градостроительные регламенты;

- архитектурно-строительные проекты отдельных объектов (зданий и сооружений) в границах земельных  участков.

Система и информационного обеспечения градостроительной деятельности должна быть основана на :

-  мониторинге городской среды, включая регистрацию событий в различных сферах городской жизни и отраслях городского хозяйства, 

-  мониторинге этапов проектирования и строительства объектов жилищно-гражданского и производственного назначения,  

- анализе реализации проектов планировки территории, 

- мониторинге реализации  мероприятий генерального плана городского округа.
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